UMOWA Nr ............ /23
w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego

w ramach zasoboéw SIM (zwana dalej ,Umow3”)

Zawartawdniu ... ....... a 2023 roku pomiedzy:

Spétka pod firma:

Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,,KZN — Torunski”
spotka z o0.0. z siedzibg w Toruniu

przy ul. Marii Sklodowskiej-Curie 41A, 87-100 Torun,

KRS 0000942410, Regon Nr 389359260, NIP 879-273-2778

reprezentowang przez: Prezesa Zarzadu — Pana Filipa Szretera

dziatajacego na podstawie wydruku z Informacji KRS stanowiacej zatagcznik nr
1 do niniejszej umowy ;

zwang w dalszej czesci umowy: ,,SIM — KZN Torunski”

a
Panig/Panem

[imie i nazwisko], zamieszkatym/g pod adresem [ulica, numer , kod pocztowy, miasto],
legitymujgcym/g sie dowodem osobistym o serii i numerze [seria i numer dowodu
osobistego], numerze PESEL ................ NIP o,

zwanym/-ng dalej ,,Partycypantem”,

» facznie stronami”

Strony umowy majgc na wzgledzie cel i misje SIM — KZN Torunski, na podstawie
zapisOw niniejszej umowy oraz zgodnie z postanowieniami Ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. 2021 poz. 2224 ze zm.) oraz
ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewziec
mieszkalnych (Dz. U. 2022 r. poz. 377 ze zm.), zgodnie ustalajg nastepujgce warunki
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego przez Partycypanta:

§1
1. SIM — KZN Torunski oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej
W o Przy ulicy ......cccoovvieininene. , stanowigcej dziatke nr ...... obreb ......
o tgcznym obszarze ........ m2, dla ktérej Sgd Rejonowy w ............... prowadzi Ksiege
Wieczystg numer @ ...,
2. Na wyzej opisanej dziatce SIM — KZN Torunski w okresie od .......... 2023 r. do ...
kwartatu  ........... r. realizowat bedzie inwestycje polegajacg na

DUAOWIE. .. e , liczba lokali mieszkalnych.........



. Termin okreslony w ust. 2 moze ulec zmianie w przypadku wystgpienia okolicznosci
uniemozliwiajgcych realizacje przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, opisanego w
ust. 2, ktérych wczesniej nie mozna byto przewidziec.

. SIM — KZN Torunski niezwtocznie poinformuje Partycypanta o koniecznosci zmiany
terminu realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego wraz 2z podaniem
przyczyny i uzasadnieniem.

. Partycypant nie moze dochodzi¢ roszczen w stosunku do SIM — KZN Torunski w
zwigzku ze zmiang terminéw okreslonych w ust. 2 z przyczyn niezaleznych od SIM — KZN
Torunski i ktorych wczesniej nie mozna byto przewidzie¢ oraz ktére nie sg zalezne od
stron niniejszej umowy.

. Budynki/ Budynek o ktérych/m mowa w ust. 2 stanowi¢ bedg wiasnos$¢ SIM.

§2

. Partycypant zobowigzuje sie do wptaty 15% kosztow budowy lokalu mieszkalnego
nr......... o szacunkowej powierzchni uzytkowej ............. m2 zlokalizowanego w budynku
przy ul. ............... .

. Wedtug wstepnego szacunku kwota, o ktorej mowa w ust. 1 wynosi ..................... zt,
stownie ztotych: ...................... ztotych ...... /100.

. Kwote, o ktérej mowa w ust. 2 Partycypant zobowigzuje sie wptaci¢ na rachunek
bankowy SIM - KZN Torunski w Banku  .......c.cc......e.
........................... nr konta: w

nastepujgcych terminach :

10% kwoty partycypacji w dniu podpisania niniejszej umowy, tj. .............ccoenenes ;
90 % kwoty partycypacp do 12 miesiecy od daty podpisania niniejszej umowy,

. Podstawe do wyliczenia kwoty partycypacji, o ktérej mowa w ust. 2, stanowi powierzchnia
lokalu opisanego w ust. 1 wynikajgca z koncepcji architektoniczno-budowlanej. Wypis
rzutu pietra z oznaczeniem Lokalu oraz projektem zagospodarowania terenu objetego
niniejszg inwestycjg stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

. Ostateczne ustalenie kwoty partycypacji nastgpi po zakonczeniu realizacji
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, dokonaniu pomiaréw lokalu mieszkalnego i
rozliczeniu jej kosztéw w terminie nie dtuzszym niz 90 dni liczgc od dnia protokolarnego
odbioru zrealizowanych robdot budowlanych od wykonawcy. W uzasadnionych
przypadkach termin ten moze ulec wydtuzeniu, o czym SIM — KZN Torunski zobowigzuje
sie powiadomi¢ Partycypanta na pismie.

. W razie zaistnienia koniecznosci uzupetnienia kwoty partycypacji, w zwigzku z
ustaleniem powiekszenia metrazu wskazanego na podstawie pomiaréw po zakonczeniu
inwestycji Partycypant zobowigzuje sie do jej uiszczenia w terminie 30 dni od daty
otrzymania powiadomienia.

. W przypadku, gdy czes$¢ kwoty partycypacji, o ktérej mowa w ust. 2, po dokonaniu
koncowego rozliczenia kosztéw realizacji inwestycji, bedzie podlegata zwrotowi



Partycypantowi, SIM — KZN Torunski dokona zwrotu w terminie do 30 dni od daty
ostatecznego ustalenia wysokos$ci naleznej kwoty partycypacji.

§3

. W razie niedokonania wptaty kwoty partycypacji w wysokosci i terminie okreslonym w §
2 ust. 2-3 lub nieuzupetnienia tej kwoty w okolicznosciach, o ktérych mowa w § 2 ust. 6,
SIM - KZN Torunski moze wyznaczy¢ Partycypantowi dodatkowy termin do zaptaty, z
zagrozeniem, ze w razie bezskutecznego uptywu tego terminu niniejsza umowa traci
waznoscC.

. W przypadku, gdy Partycypant odstepuje od niniejszej umowy przed datg przekazania
lokalu mieszkalnego do uzytkowania z przyczyn lezgcych po jego stronie, bgdz gdy SIM
— KZN Torunski odstepuje od tej umowy z przyczyn lezgcych po stronie Partycypanta,
SIM — KZN Torunski ma prawo naliczy¢ kare umowng w wysokosci 5% kwoty
partycypaciji, o ktérej mowa w § 2 ust. 2. Wptacona kwota partycypacji, bez jej waloryzacji,
podlega zwrotowi Partycypantowi po pomniejszeniu o kare umowng, przy czym zwrot
kwoty partycypacji nastgpi w terminie 30 dni od dnia zawarcia przez SIM — KZN Torunski
nowej umowy partycypacyjnej na przedmiotowy lokal, nie pézniej jednak niz w terminie
12 miesiecy od dnia odstgpienia od niniejszej umowy.

. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez SIM — KZN Torunski z przyczyn
lezacych po jego stronie, SIM — KZN Torunski zwrdci Partycypantowi, w terminie 30
dni od odstgpienia od umowy, wptacong kwote partycypacji, powiekszong o kare umowng
w wysokosci 5% kwoty partycypacji, o ktérej mowa w § 2 ust. 2.

§4

. W razie zaistnienia niezaleznych od SIM - KZN Torunski okolicznosci,
uniemozliwiajgcych zakonczenie realizacji inwestycji objetej niniejszg umowg, SIM — KZN
Torunski moze rozwigza¢ umowe partycypacyjng za uprzednim 30-dniowym pisemnym
wypowiedzeniem, przy czym postanowien § 3 ust. 4 dotyczgcych kary umownej nie
stosuje sie.

. W przypadku okreslonym w ust. 1, SIM — KZN Torunski zwréci Partycypantowi, w
terminie 30 dni od dnia rozwigzania niniejszej umowy, wptacong przez niego kwote w
wysokosci nominalnej, powiekszonej o odsetki w wysokosci naliczonej przez bank, o
ktérym mowa w § 2 ust. 3 od srodkéw pienieznych na rachunku biezgcym.

§5

. W zamian za partycypowanie w kosztach budowy lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1,
SIM - KZN Torunski zobowigzuje sie odda¢ Partycypantowi w najem przedmiotowy
lokal.

. Partycypant jako przyszty najemca budowanego lokalu mieszkalnego musi spetniaé
warunki okreslone w ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia
lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb
bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (Dz. U. 2006 Nr 251 poz. 1844
ze zm. ) oraz Uchwale Rady ............cccooevviiiiiini, w sprawie trybu i zasad
regulujgcych nabor wnioskow ,0 zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych potozonych



W o utworzonych z udziatem Gminy w zasobie stanowigcym wtasnosc¢
SIM - KZN Torunski , co Partycypant przyjmuje do wiadomosci i akceptuje .

. Spetnianie warunkow, o ktérych mowa w ust. 2 podlegac bedzie ocenie w dniu zawarcia
umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego oraz jak rowniez
w dacie zawarcia umowy najmu przedmiotowego lokalu z SIM — KZN Torunski.

. W okresie trwania umowy SIM- KZN Torunski zastrzega sobie prawo do kontroli i
weryfikacji danych i informacji podanych we wniosku Partycypanta o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego .

§6

. Umowa najmu lokalu, okreslonego w § 2 ust. 1, zostanie zawarta z Partycypantem bez
zbednej zwitoki po oddaniu budynku do uzytkowania.

. SIM — KZN Torunski zobowigzany jest do pisemnego poinformowania Partycypanta o
terminie zawarcia umowy.

. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu, o ktorym mowa w § 2 ust.1 jest tgczne
spetnienie przez Partycypanta nizej wymienionych warunkow:
1) spetnienie wymogow okreslonych w § 5 ust. 2,

2) wptata kwoty partycypaciji ustalonej zgodnie z § 2,

3) wptaceniu przez najemce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu
w wysokosci 3-krotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wg stawek
obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu.

. W razie niespetnienia na dzien zawarcia umowy najmu przez Partycypanta, warunkow
okreslonych w § 5 ust. 2, SIM — KZN Torunski nie zawrze umowy najmu lokalu
mieszkalnego.

. Zaistnienie sytuacji okreslonej w ustepie 4 niniejszego paragrafu umowy skutkowac
bedzie rozwigzaniem niniejszej umowy i zwrotem kwoty partycypacji na zasadach
okreslonych w § 3 ust. 3, bez naliczania kar umownych.

. Jezeli Partycypant, spetniajgcy wymogi, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 1, nie przystgpi do
zawarcia umowy najmu lokalu wskazanego w § 2 ust. 1, w terminie wynikajgcym z
zapisow ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu, nie spetni tgcznie wszystkich warunkow
wskazanych w ust. 3 lub nie przedstawi dokumentow umozliwiajgcych ustalenie
przestanki wskazanej w ust. 3 pkt 1, SIM — KZN Torunski jest uprawnione do odstgpienia
od niniejszej umowy z winy Partycypanta. W takim przypadku Partycypant zaptaci SIM
— KZN Torunski kare umowng w wysokosci 5% kwoty partycypacji, o ktérej mowa w §
2 ust. 2.

. Jezeli SIM — KZN Torunski z przyczyn lezgcych po jego stronie nie przystgpi do zawarcia
umowy najmu lokalu okreslonego w § 2 ust. 1, w terminie wynikajgcym z zapisow ust. 1
2 niniejszego paragrafu, Partycypant jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej
umowy. W takim przypadku SIM — KZN Torunski zaptaci Partycypantowi kare umowng
w wysokosci 5% kwoty partycypaciji, o ktérej mowa w § 2 ust. 2.



8. Niezaleznie od uprawnien wynikajgcych z ust. 6, Partycypant zobowigzany jest do
zapfaty na rzecz SIM — KZN Torunski wynagrodzenia w wysokosci czynszu najmu za
lokal, o ktérym mowa w § 2 ust. 1, za okres od wyznaczonego terminu zawarcia umowy
najmu do dnia faktycznego zawarcia tej umowy.

9. Umowa najmu lokalu zgodnie z ust. 1 zostanie zawarta na czas nieoznaczony liczac od
dnia jej podpisania.

10.  Strony Zgodnie ustalajg , iz przewidujg po zawarciu umowy najmu lokalu mozliwosc¢
przeksztatcenia tejze umowy w umowe najmu instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci
z uwzglednieniem rozliczenia partycypacji po spetnieniu ustawowych przestanek
regulujgcych zasady dojscia do wtasnosci obowigzujgce po dacie zawarcia umowy najmu
lokalu .

§7

1. Niniejsza umowa wygasa z chwilg rozwigzania/ustania umowy najmu lokalu, o ktorym
mowa w § 2 ust.1.

2. W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust.1,
wptacona kwota partycypacji podlega zwrotowi Partycypantowi nie pozniej niz w
terminie 12 miesiecy od dnia opréznienia lokalu. W dniu zwrotu kwota partycypacii
odpowiadac¢ bedzie kwocie wyliczonej zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. 2021
poz. 2224 ze zm.).

3. Zwrot kwoty partycypacji nastgpi w terminie wczesniejszym niz okreslony w ust. 2, o ile
SIM - KZN Torunski zawrze umowe partycypacyjng dotyczgcg przedmiotowego lokalu
z nowym Partycypantem, ktéry dokona wptaty rownowarto$ci kwoty partycypacyjnej
podlegajgcej wyptaceniu poprzedniemu Partycypantowi.

4. SIM KZN- Toruniski z chwilg ustania umowy najmu niezwilocznie wdrozy procedure
naboru nowego Partycypanta spetniajgcego warunki okreslone w Par. 6 niniejszej
umowy w celu zawarcia umowy Partycypacji odnosnie przedmiotowego Lokalu .

§8

1. Wysokosc¢ kaucji zabezpieczajgcej oraz zasady jej zwrotu zostang okreslone w umowie
najmu.

2. Wzajemne prawa i obowigzki Wynajmujgcego (SIM — KZN Torunski” ) oraz Najemcy
(Partycypanta) okresla¢ bedzie umowa najmu.

3. Sposdb dojscia do wlasnosci oraz w zwigzku z tym wzajemne obowigzki stron zostang

uregulowane odrebng umowg w oparciu o stan prawny obowigzujgcy w dacie zawierania
umowy.

§9



W okresie obowigzywania niniejszej umowy, jej strony zobowigzane sg informowac
nawzajem na pidSmie o kazdej zmianie adresu swojego pobytu lub siedziby. W razie
zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na ostatnio podany adres listem
poleconym uwaza sie za doreczong.

§10

Do spraw nieuregulowanych niniejszg umowag majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa Dz.U. 1995 r. Nr 133, poz. 654, (T.j. Dz. U. 2021 poz. 2224 ze zm.)

§ 1

Wiasciwym do rozstrzygania wszelkich ewentualnych sporow jest sgd wiasciwy dla siedziby
Spoétki SIM — KZN Torunski spétka z o.0. w Toruniu .

§12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy dla swojej waznosci wymagajg formy pisemnej.

§13

Umowe niniejszg sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden
egzemplarz otrzymuje Partycypant, a dwa SIM — KZN Torunski.

SIM — KZN Torunski Partycypant

Zalaczniki:

- Nr 1- Odpis KRS aktualny na dzien sporzgdzania niniejszej umowy,

- Nr 2 - Rzut pietra uwzgledniajacy dany lokal oraz projekt zagospodarowania terenu
nieruchomosci objetej niniejszg inwestycja



